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PARECER UNICO SUPRAM CM N 159/2010 PROTOCOLO SIAM N2 330875/2010
Indexado ao(s) Processo(s)

Licenciamento Ambiental Licenca Instalacdo em Pedido de
N2 03371/2005/001/2007 Carater Corretivo Reconsideracéo/Recurso
Reserva legal N2 Nao aplicavel |Outorga Processos n® 01232/2007, 01233/2007 e
01234/2007

Empreendedor: Sao Miguel Empreendimentos Imobiliarios LTDA
CNPJ: 03.781.122/0001-50

Empreendimento: Loteamento Bairro Jardim Eldorado Municipio: Ibirité — MG

Unidade de Conservagao: Zona de amortecimento do Parque Municipal Roberto Burle
Marx
Bacia Hidrografica: Sao Francisco Sub Bacia: Paraopeba

Atividades objeto do licenciamento

Cadigo DN 74/04 Descricao Classe

Atividades: E- 04- 01- 4 | Loteamento do solo urbano para fins exclusiva ou

predominantemente residenciais 3
Responsavel Técnico pelos Estudos Técnicos Apresentados Registro de classe
Nivande Machado Pereira CREA 61426/D
Processos no Sistema Integrado de Informacées Ambientais —| SITUACAO
SIAM
03371/2005/001/2007 — Licenca de Instalacdo Corretiva Licenca Concedida
APEF N° 000328/2007 Em Analise Técnica
Outorga Processo n® 01232/2007 Em Analise Técnica
Outorga Processo n® 01233/2007 Em Analise Técnica
Outorga Processo n® 01234/2007 Em Analise Técnica
Auto de Infracdo n® 010210/2010 Lavrado
Relatério de vistoria/auto de fiscalizacao: DATA:
SUPRAM CM 0218/2009 06/07/2009
SUPRAM CM 13352/2010 26/01/2010
Data: 20/05/2010
Equipe Interdisciplinar: Identificacao Assinatura
Luisa Horta Azevedo de Castro MASP: 1.205.995-2
Ronaldo Carlos Ribeiro MASP: 1.147.163-8
Raphael Medina Gomes de Andrade MASP: 1.227.986-5
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acordo: Diretora Técnica — MASP 1043798-6
) Leonardo Maldonado Coelho
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1. HISTORICO

Durante a 272 reunido da Unidade Regional Colegiada Rio Paraopeba — URC
Paraopeba, realizada no dia 29 de margo de 2010, foi concedida a Licenca de
Instalacao Corretiva (LIC) para apenas 24 quadras que ja tiveram a sua implantagéo
iniciada no Loteamento Bairro Jardim Eldorado. Ainda nessa reunido, determinou-se
que o restante do empreendimento devera ser objeto de novo licenciamento, em fase
prévia, assim como foram adicionadas condicionantes pelo Conselho.

No dia 28 de abril de 2010, por meio do oficio de protocolo n® R 046869/2010, foi
apresentado pelo empreendedor Pedido de Reconsidera¢ao/Recurso visando que a
Licenga de Instalacdo em carater Corretivo contemplasse todo loteamento e solicitando
a supressao das condicionantes 1, 6, 7, 8, 13, 19, 20, 22, 23 e recomendagéo 15.2.

Informa-se ainda que o empreendedor solicita que o Pedido de
Reconsideracdo/Recurso seja encaminhado a Camara Normativa Recursal — CNR,
caso a URC Paraopeba mantenha sua deciséo.

2. MERITO

Tendo em vista as alegacdes terem por base o ANEXO 1 (relacdo das
condicionantes) emitido por esta superintendéncia juntamente com o certificado de
licenga, anexamos 0 mesmo a este Parecer Unico para sua melhor compreenséo.

De acordo com o Pedido de Reconsideracdo, ndo ha viabilidade de atendimento a
condicionante n2 01 (esgotamento) e 19 (drenagem pluvial). O empreendedor alega
que o projeto de esgotamento sanitario e de drenagem pluvial engloba todo o
empreendimento, e, além disso, ndo seria tecnicamente viavel a apresentacédo de
solugdo para o langamento final dos efluentes sanitérios coletados e implantagéo das
redes abrangendo somente as quadras ja implantadas, ja que estas estdo inseridas
nas extremidades do loteamento, sendo indispensavel a interligagao entre elas.

O empreendedor também alega ndo ser sua obrigacdo a implantacdo da rede de
esgoto, tendo em vista que o loteamento ja foi aprovado pelo municipio (Decreto
Municipal n® 1.682/99), possui Anuéncia Prévia da SEPLAN-MG (Processo
SEPLAN/MG n? 100/99) e que o 6rgao ambiental ndo poderia fazer tal exigéncia apés
10 anos do registro do loteamento. Além disso, o empreendedor alega que a limpeza
das fossas é obrigagao de cada morador, e nao dele, devendo ser excluido o item 1.3.

A SUPRAM-CM entende ser possivel a implantagdo do projeto de esgotamento
sanitario e de drenagem pluvial, sendo que as redes interligando as duas areas ja
ocupadas passariam na area nao parcelada, sem implicar em abertura de vias ou
instalagdo de quadras ainda nao licenciadas. Ressalta-se que o projeto do sistema de
esgotamento sanitario devera ser aprovado, antes do inicio das obras, pela SUPRAM-
CM (conforme consta na condicionante 01) concomitante a COPASA.

Sobre a limpeza das fossas (condicionante 01, item 1.3), a SUPRAM-CM ressalta
ser obrigacao do empreendedor prover condicées de saneamento ao loteamento, uma
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vez que este sistema € definido como item da infraestrutura basica de um loteamento,
conforme se observa na Lei 6.766/79. Sendo assim, a SUPRAMCM sugere a
manutengdo da condicionante, até que seja implantada a rede de esgotamento
sanitario.

O empreendedor afirma ainda nao ser justificavel a manutencdo da condicionante
n2 06, haja vista que ndo havera supressao/intervencdo em APP, considerando que a
licenca foi concedida somente para a parte do loteamento ja implantada, ou seja, nao
serdo realizadas obras de abertura de vias. O empreendedor acredita também que a
manutengao da condicionante n® 03, sobre enriquecimento florestal nas APP’s, tornaria
desnecessaria a solicitagao ao IEF de Compensacdo Ambiental por intervengdo em
APP. Contudo, a SUPRAM-CM ¢ favoravel a manutencao da condicionante n° 06,
tendo em vista as intervengdes em APP ja executadas anteriormente, conforme
definicao legal. Quanto ao enriquecimento florestal, também imposto por lei, verifica-se
tratar de obrigacao distinta a compensacgao supracitada.

Para a condicionante n? 07, o empreendedor conclui que, pelo fato do impacto
ambiental do empreendimento nao ter incidido sobre Unidade de Conservacao e pelo
fato de o IEF ter expedido Termo de Anuéncia (Parque do Rola Moga) para
licenciamento ambiental em 17/07/2006, esta deve ser excluida do processo.
Entretanto, esta compensagédo ambiental é aplicada a todo empreendimento que tenha
causado significativo impacto ambiental, estando ela inserida ou n&o no interior de
Unidade de Conservacao.

O empreendedor solicita a supressao das condicionantes de n? 08, 13 e 22,
alegando que as vias, pragas, espacos livres, APP’s e areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos passam a integrar o dominio do municipio
apds o registro do loteamento, conforme consta no art. 22 da Lei Federal 6766/79.
Entretanto, apds re-analise da documentacao do processo administrativo, nao se pode
afirmar que o loteamento foi registrado, ja que nada consta a respeito no Registro de
Imoéveis. Sendo assim, a SUPRAMCM entende pela manutengdo destas
condicionantes.

Quanto a condicionante n? 20, o empreendedor alega que a Lei Federal n°
11.428/2006 é posterior a aprovacao e registro do loteamento, ndo sendo assim
aplicavel a ele. Além disso, alega que embora o loteamento esteja inserido
fitogeograficamente em zona de transi¢cdo entre os biomas Mata Atlantica e Cerrado,
inexiste vegetacao nativa de Mata Atlantica, existindo na &rea cerrado misto, cerrado
(campo sujo) e vegetacdo antropizada. De acordo com o Pedido de
Reconsideracao/Recurso, o projeto do loteamento foi aprovado e registrado ha mais de
10 anos, de forma que os lotes da area ja implantada (que é objeto da referida
condicionante, eis que o licenciamento corretivo é relativo somente a esta parte) foram
vendidos a terceiros, ndo podendo em hipotese alguma ser suprimido. A SUPRAM-CM
entende que, independentemente da data da lei citada acima, ndo ha como nao aplica-
la no caso, tendo em vista que a analise do projeto estd ocorrendo em momento
posterior a lei. Além disso, a area do empreendimento é caracterizada por ecétono,
espécies de Floresta Estacional Semidecidual inseridas no cerrado e vice e versa,
conforme citado no Parecer Unico SUPRAM-CM 005/2010. Ressalta-se que a
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adequacado conforme a condicionante seria correta enquadrando-se no art.31 § 1°
(garantir preservagao de 30%).

Consta no Pedido de Reconsideracao/Recurso a impossibilidade de atendimento a
condicionante n° 23 (remocao e recuperacao de lotes em APP), j4 que o
loteamento foi aprovado e registrado a mais de 10 anos e a ocupacao ja se encontra
consolidada. O empreendedor alega nao ter poder de policia para remover terceiros
que residem em lotes porventura alocados em APP, tampouco possui competéncia
para desapropriar o terreno. Contudo, de acordo com a Resolugdo CONAMA 369/2006,
a edificacdo de residéncias ndo é considerada utilidade publica, atividade de baixo
impacto ou atividade de interesse social. Diante do exposto, remetemos aos
Conselheiros deliberarem sobre esta condicionante, uma vez que foi incluida por eles.

Ainda no Pedido de Reconsideragao/Recurso, o empreendedor alega a
impossibilidade de atendimento a recomendacao 15.2 (disponibilizacao de area para
a ACOMBEL), uma vez que inexiste previsao legal para obrigatoriedade de doacao de
lote para a Associacdo Comunitaria. A SUPRAM-CM entende né&o tratar de assunto de
sua competéncia, tendo em vista o entendimento de ser uma relagdo juridica entre o
empreendedor e a Associagcao de Moradores.

Face ao exposto, o empreendedor requer:

1) A reconsideragdo do licenciamento ambiental, para que a Licenga de
Instalagdo em carater Corretivo seja concedida para todo o loteamento;

2) Supressao das condicionantes 1 e 19, tendo em vista a alegagdo de
inviabilidade técnica de atendé-las sem que se implante o restante do
loteamento;

3) Supressdo das condicionantes 06, 07, 08, 13, 20, 22, 23, bem como a
recomendacao 15.2.

A SUPRAM-CM verificou que a recomendacao “i” (ultimo item do anexo 1) diverge
da condicionante 23, pois, primeiro: uma trata de condicionante e a outra de uma
recomendacao; segundo: uma ordena a remogao e a outra, apresentar programa de
negociacao e remogao. Assim, entendemos que deverao ser esclarecidas as questoes
acima relatadas.

SUPRAM Central ACV'EE%”(;‘ gg%do%g amo. 9% |03371/2005/001/2007
Metropolitana Belo Horizonte. M.G. Pagina: 4/10

Telefone: (31) 3228-7700




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Superintendéncia da Regiao Central Metropolitana de Meio Ambiente.

3. CONCLUSAO

Este Parecer Unico é favoravel & manutencdo da Licenca de Instalagdo em carater
Corretivo apenas para as quadras ja implantadas do Loteamento Bairro Jardim
Eldorado (processo COPAM n? 03371/2005/001/2007), sendo o restante passivel de
Licenciamento Prévio seguido de Licenca de Instalagdo e de Operacgéao.

‘Quanto ao pedido de reconsideragdo das condicionantes, descrevemos acima, no
“MERITQO”, a analise de item a item, e remetemos aos Conselheiros para apreciacao,
conforme quadro-resumo abaixo:

iITEM CONCLUSAO
01 Manutencdo da condicionante 01, e itens 1.1, 1.2 e 1.3.
06 Manutencdo da condicionante
07 Manutencao da condicionante
08 Manutencao da condicionante
13 Manutencdo da condicionante
19 Manutencdo da condicionante

Manutencdo da condicionante. Entretanto, a redagdo desta ficara
correta com a seguinte correcao:

20 “Adequar o projeto do empreendimento, inclusive com supressao de
lotes, se necessario, para cumprimento do disposto no art. 31 § 12 da
Lei Federal n® 11.428/06, em razdo da ocorréncia de fragmentos de
mata Atlantica em estagio Médio de regeneragéo.”

22 Manutencdo da condicionante

O empreendedor alega nao ter poder de policia para remover
terceiros que residem em lotes porventura alocados em APP,
23 tampouco possui competéncia para desapropriar o terreno. Contudo,
de acordo com a Resolucao CONAMA 369/2006, a edificagcdo de
residéncias nao é considerada utilidade publica, atividade de baixo
impacto ou atividade de interesse social.

Diante do exposto, remetemos aos Conselheiros deliberarem sobre
esta condicionante, uma vez que foi incluida por eles.

Recomendacao | Sem manifestacdo da SUPRAM.
15.2

A SUPRAM-CM verificou que a recomendagao “/’ (ultimo item do
anexo 1) diverge da condicionante 23, pois, primeiro: uma trata de
Recomendacao | condicionante e a outra de uma recomendagdo; segundo: uma

[ ordena a remogao e a outra, apresentar programa de negociagao e
remogdo. Sendo assim, solicitamos esclarecimentos para esta
questao.

Além dessas, ficam mantidas as condicionantes 2, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16,
17, 18, e 21, julgadas na 272 reuniao da URC Paraopeba, realizada no dia 29 de margo
de 2010.
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. G

ANEXO | NM—

Processa COPAM N°.: 03371/2005/001/2007 Classe: 5

Empreendimento: Loteamento Bairro Jardim Eldorado

Atividade: E-04-01-4 Loteamento d
predominantemente residenci_g}L ;

o urbano para fins exclusiva ou

Enderego: Bairro Jardim E{jclorédo

Municipio: Ibirité :"_'

Prazo da Llcenga 14 anos

Referéncia; COND!CIONANTES: DA TICENCA

ITEM

obras ‘do sistema de ¢

? esgotamento
: sanitaria -

fangamento final dos esgotos ééfai;ﬁribs’.w

112 Concluir a implantagdo da rede coletora"de_' .'esgd{g

1 3 Manter cammhaes limpa fossa para esvaz:ar sempre

Imediato 4
caminhdes devera ser mformado a SUPRAM C
“Realizar analise. da quaildade da agua emidms pontos do
corrego Palmares (um.a ‘jusante do . .
2 empreendimento) antes do inicio das:obras” Apresentar 90 d'af'l gpos a

os resultados a SUPRAM. Parametros: DBO 4  DQO,
6leos e graxas e turbidez. |

. . - . T a i [
Realizar plano de Manejo para enriquecimento floristico | 1° relatorio 120 dias
ap6s a concessao da

das areas verdes e APP’s, apresentando .relatorio | | ¢ os demais

3 fotografico e compensagio florestal conforme item 10.3 | semestralmente (até
deste parecer. ) a formalizagdo da
LO)
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4 Implantar  arborizag&o  viaria, conforme projeto | Na formalizagéo
apresentado e apresentar Relatério Fotografico. dalLO
Apresentar laudo geoldgico/geotécnico com diretrizes
para ocupagao dos lotes a serem implantados com .
declividade entre 30% e 47%, prevendo-se a seguranga ):ntes do inicio

as obras de

9 técnica de estabilidade do terreno. .Esse laudo deve ser implantacao das
realizado por geologo-” ou @i genhearo ‘geotécnico novas quadras
acompanhado ;da respectiva Anotagcdo -de )
Responsabmdade Técnica (ART). I
Solicitar - A Camara de Protegio & B:odwers;ciacie do
Instituto' Estadual de Florestas — IEF, através ao Niicteo
de Compensagaa “Ambiental=— NCA _dov IEF*‘ 60 dias apds a

6 cumprlmento de medidas compensatonas por | concessao da
intervengo. em APP a que se refere a Resolugao LIC .

| CONAMA n° 369, de 28 de margo de 2006, Comprovar a -7
{ | SUPRAM CM o protocolo da proposta junto a0-IEF. “&k ‘,-r“"#
’ Protocotar no Nucleo de Compensagao Amblental TNCAHT :
| do Ihstituto. Estadual de Florestas — |EF 'solicitagéo de | »
] ;cumpnmento de compensagdo ambiental a que se refere 80 diasapds a

I 4 Lei Federal n® 9.985 de 18 de sjutho de 2000, ‘concessdo da

* “Fregulamentada pela Deliberagdo Normativa*COPAM n®! s+ Licenga
84, de 12 de abril de 2006. Comprovar & SUPRAM CM o3
protocolo da proposta no IEF. R . 1
Cercar areas verdes e APP’s, evitando . a entrada de | :60 dias' apbs a

8 animais. e proporcionando o ennquec;menta da| concessdoda™-

. | faunaffiora. : T . ue
3, Apresentar faniiha de quantitativo para as obras de e S
?fg;raplanageﬁ't contemplando o5 volumes de corte e 60 dias apos
aterro, Indicar as areas onde haverd bota-+ fora\,ou concT-sl(s:ao da
empréstimo, dtagnost[cando %awvegetagao existente
nestes locais assi ___\_como ‘proximidade a cursos d’ agua._-é’”
r’P
9 9.1 Apresentar planos de controlé de erosdo para os |~
iﬁ?&?’;ﬂ?ﬂi&ﬁi’;‘é’di';’o*é‘ﬁéi‘i‘.’i?s uamo Nex 1akees | 10 dias a partr
= da concessdo da-
LIC
9.2 Reservar areas para recebimento de volumes de
material inerte, produzidos peloe empreendedor, a serem
vistoriadas e aprovadas pelos érgdos ambientais.
Implantar ¢ PRAD e medidas para protegao das aguas Durante a

10 subterraneas propostas. Apresentar relatério  de vigéncia da
cumprimento (com fotos) comprovando sua execugao. licenca
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Apresentar reviso do projeto urbanistico, considerando:

~ Demarcar no projeto urbanistico as drenagens d'agua

localizadas entre as quadras 23 e 24, 5 e 6 e da quadra

3. Demarcar as respectivas APP’s. Os lotes sobrepostos

as APP's, ainda nio ocupados, devem ser suprimidos.

(Ressalta-se gue os lotes 09 a 13 da quadra 3, ainda nao _

ocupados devem ser _g.ypnm:dos wlUma vez que| Na formalizacao
A

H daLO

ob}etivando
Destac

2 | .60 dias apds a
* concessdo da

licenga.
f ) L3 '..
otografico a MDurantea
reIatorlo semestral s e
enc&ad

e A Na formalizacdo
de LO
15 |

moradores do balrro ¢aso haja possubihdade tecmca para
desenvolvimento satisfatoric do-programa ==

Apresentar a SUPRAM-CM estudos e/ou projeto de | -
contencdo e recuperagdo das areas susceptiveis de | g0 dias apés a
16 | alagamento (regido brejosa proxima as quadras 5, 6, 8, | concessao da
17 e 18, adjacente as edificagbes) e projetos de LIC

recuperacio das dareas susceptiveis a erosdo, em ,
especial a vocoroca ativa e profunda, que avanca em
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direcdo as casas da Rua Q7. Sugere-se como forma de
remediacio desta erosdo, a contengfo e estabilizagao
através de construgo de drenos efou canalizagao das
aguas sub e superficiais a montante da vogoroca e
posterior revegetacao, com fins de estabilzagcao e
recuperacido do meio. Apresentar programa de controle
de erosdo para os taludes criados a partir da implantagéo
do sistema viario das novas quadras

Apos aprovagdo

se fizer necessario.

;1-
Implantar. 0s projetos :soficitados " na |* da SUPRAM e
17 apés . aprovag:aof-da UPRAM-CM. _durante a
vigéncia desta
licenca
£ g i . s Até o
[ Execut: ngdo da pavimentacdo asfallica:nos requerimento de
18 g trechos'em gt i

% Prazopars
apresentagao: €0

»=| 74 dias apés a

.. concessao da
LIC.

%hPrazo para
execucao: Até o
jréquerimento de
icenca de

-y gt b

estagm rri'edlo &

hldrogeologlcos de viabilidade® do‘empreendimento;com_

Antes do 4
requerimento de
Licenga de
Operagao.

60 dias apos a

21 levantamento de dados pnmén_ relatwcs a‘andlise do | concessao da
solo e condigoes hidrogeoldgicas. LIC.
Exercer fiscalizac@o sobre areas verdes, institucionais e

- | destinadas a ‘vias publicas para evitar ocupagbes por )

22 | terceiros até o efetivo recebimento do ioteamento pelo Imediato.

Municipio.
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Promover a remogao de lotes alocados em Areas de Antes do
23 | Preservagao Permanente € a recuperagdo das mesmas, requerimento de
conforme projeto a ser aprovado pelo 6rgao ambiental. Llcenga_de
Operagao.
Observagoes:

O item 152 e o item? : omo recomendagdes ao
empreendedor:
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